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联合〔2023〕7392 号 

 

 

联合资信评估股份有限公司通过对“招银和家 2021 年第四期

个人住房抵押贷款资产支持证券”的信用状况进行跟踪分析和评

估，确定“招银和家 2021 年第四期个人住房抵押贷款资产支持证

券”项下“21 招银和家 4A2”“21 招银和家 4A3”和“21 招银和

家 4A4”的信用等级均维持 AAAsf。 

 

 

 

特此公告 

 

 

 

 

 

                                  联合资信评估股份有限公司 

                                   二〇二三年七月二十七日 
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声  明 

 
一、本报告版权为联合资信所有，未经书面授权，严禁以任何形式/方式复制、转载、出售、发

布或将本报告任何内容存储在数据库或检索系统中。 

二、本报告是联合资信基于评级方法和评级程序得出的截至发表之日的独立意见陈述，未受任

何机构或个人影响。评级结论及相关分析为联合资信基于相关信息和资料对评级对象所发表的前瞻

性观点，而非对评级对象的事实陈述或鉴证意见。联合资信有充分理由保证所出具的评级报告遵循

了真实、客观、公正的原则。 

三、本报告所含评级结论和相关分析不构成任何投资或财务建议，并且不应当被视为购买、出

售或持有任何金融产品的推荐意见或保证。 

四、本报告不能取代任何机构或个人的专业判断，联合资信不对任何机构或个人因使用本报告

及评级结果而导致的任何损失负责。 

五、本报告系联合资信接受评级协议委托方委托所出具，引用的资料主要由委托方或第三方相

关主体提供，联合资信履行了必要的尽职调查义务，但对引用资料的真实性、准确性和完整性不作

任何保证。联合资信合理采信其他专业机构出具的专业意见，但联合资信不对专业机构出具的专业

意见承担任何责任。 

六、除因本次评级事项联合资信与委托方构成评级委托关系外，联合资信、评级人员与委托方

不存在任何影响评级行为独立、客观、公正的关联关系。 

七、本次跟踪评级结果自本报告出具之日起至相应债券到期兑付日有效；根据跟踪评级的结论，

在有效期内评级结果有可能发生变化。联合资信保留对评级结果予以调整、更新、终止与撤销的权

利。 

八、本报告所列示的主体评级及相关债券或证券的跟踪评级结果，不得用于其他债券或证券的

发行活动。 

九、任何机构或个人使用本报告均视为已经充分阅读、理解并同意本声明条款。 
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一、证券兑付及信用支持分析 
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二、参与方履职能力分析  

ῤ̆ ֜ Һ ҍ
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1. 贷款服务机构 
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2. 其他机构 

ῤ̆ ֜ Ḡ
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三、基础资产分析 
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1. 资产池分析 

֟ ‰ ̆ ֟ ễ

ᵩ 435326.04 ҆ᾝ̆▼ᵩ 10627 Ȃ

֟ ΐᵣḤ Ҋ ̔ 

 

 

 

表 3  资产池概况 

  ҉   
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（1）  

֟ ‰ ̆ Ⱶ

̆ ֟ Ҭ 10593 ̆ ễ

ᵩ 433435.79 ҆ᾝ̆ ֟ ῃ ễ

ᵩ 99.57%Ȃ ֟ № Ҋ  ̔

 

 

表 4  贷款状态分布（单位：笔、万元、%） 

 
 ҉  

 ễ ᵩ    ễ ᵩ   

 10593 433435.79 99.57 12130 534992.48 99.91 

1~30  9 426.95 0.10 10 410.90 0.08 

31~60  4 157.58 0.04 1 40.65 0.01 

61~90  2 82.83 0.02 1 24.23 0.00 

91~180  7 294.26 0.07 1 32.26 0.01 

180  0.00 0.00 0 0.21 928.62 12 ҉ץ

  10627 435326.04 100.00 12143 535500.51 100.00 

资料来源：贷款服务机构提供，联合资信整理 

 

（2） ᵟ ᴇṿ №  

֟ ‰ ̆ ᵟ ⱴ

ᴇṿ ҹ 49.20%̆ ҉

Ҋ ԅ 2.09 ҩ № Ȃ ᵟ ᴇṿ

Ҋ ̆ᶏ Ṣ ֲ ⱴ̆ ꜛ

ԍ ᵞ Ȃ ̆ ᴇṿ Ҋ ̆

ꜛԍ Ȃ ᵟ

ᴇṿ № Ҋ ̔ 

 

表 5  抵押住房贷款价值比分布 

ᴇṿ ̂%̃ 
ễ ᵩ  

̂%̃ ҉ ̂%̃ 

(0 10] 0.69  0.43 

(10 20] 3.19  2.57 

(20 30] 6.24  5.64 

(30 40] 12.08  9.91 

(40 50] 23.27  19.46 

(50 60] 30.99  30.92 

(60 70] 20.20  26.73 

70  4.34  3.34 ҉ץ

  100.00  100.00 

注：1. 贷款价值比=未偿本金余额/抵押房产价值 

2. (  ]为左开右闭区间，例如（0 10]表示大于 0 但小于等于 10，下同 

资料来源：贷款服务机构提供，联合资信整理 

 

（3） ᵟ №  

֟ ‰ ̆ ᵟ

Ҭ ’ ҉ ֟ ‰

Ҍ Ȃ ᵟ № ΐᵣ Ҋ ̔ 

 

表 6  抵押住房所在城市分布 

 
ễ ᵩ  

̂%̃ ҉ ̂%̃ 

 10.37 10.34 

 9.93 10.20 

 9.74 9.91 

 8.42 8.37 

֤ 6.06 6.12 

 6.41 6.03 

 5.45 5.23 

 4.35 4.26 

 3.21 3.38 

 3.64 3.48 

 3.17 3.33 

 2.77 2.79 

ῒ26.59 26.48 ז 

  100.00 100.00 

注：上表仅列出了本交易入池贷款未偿本金余额占比超过 2%的城市，剩余

的归于其他类 

资料来源：贷款服务机构提供，联合资信整理 

 

（4）Ṣ ֲ №  

֟ ‰ ̆Ṣ ֲ

№ ҉ ֟ ‰ Ҍ ̆ΐ

ᵣ Ҋ ̔ 

 

表 7  借款人年龄分布（单位：岁） 

 
ễ ᵩ  

̂%̃ ҉ ̂%̃ 

(18 20] 0.01 0.01 

(20 30] 12.26 12.12 

(30 40] 52.46 51.52 
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(40 50] 25.28 25.84 

(50 60] 9.57 9.97 

(60 70] 0.42 0.54 

  100.00 100.00 

资料来源：贷款服务机构提供，联合资信整理 

 

2. 关键指标分析 

（1） ╠ễ  

ῤ ᴆ ╠ ҹ 14.48%̆

╠ ҹ 15.63%̆ ễᴪ

≠ ׆̆ ֟ ễ ̆ Ḥ

Ӟ ῏ ễ ’Ȃ ῤ

╠ễ ’ 1̔ 

 

图 1  跟踪期内资产池提前偿还情况 

 
注：1. 条件提前还款率(CPR)=1-[1-当期提前还款额/(收款期间资产池期末余

额+收款期间回收的本金)]^年化因子年化提前还款率(APR)=当期提前还款

额/资产池期初余额*年化因子 

2. 年化因子=360/(收款期间截止日-收款期间起始日) 

资料来源：贷款服务机构提供，联合资信整理 

（2）  

֜ ȇ Ȉ ̆

֟ ‰ ̆ ֟

̂ 180 ҉ץ 1̃2 ̆ 928.62

҆ᾝ2̆180 ҉ץ ҹ 0.16%̆ ԍ

ᵞ Ȃ ῤ ֟ 180 ҉ץ

’ 2̔ 

 

图 2  跟踪期内资产池 180 天以上违约率情况 

 
注：1. 累计违约率=⸱㘀

䐏䑚ᵏ޵
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1. 违约概率 
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2. 违约贷款损失率 

Һ ԍ

֟ ҳ ̆ ԅ

ᵩ ȁṽ ȁ ֟ ᴇṿȁ

≠ ₮ Ȃ 

ᵄ ῤ ֟ ҙ ̆ ῤ

֟ ᴇ ל ѿ Ҍ Ȃ

֟ ᴇṿ Ҭ̆ Ḥ ῤ

’ ҙ ԅ ԍ ֜

֟ ᴇ Ȃ ԍ҉ץ ̆ Ḥ
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表 8  AAAsf 级评级基准跌价比率 

 ‰ ᴇ ̂%̃ 

ѿ  59.10 

ԋ  57.50 

҈  42.70 

资料来源：联合资信整理 

 

̆ Ҋ ᴪ ֟ ᴇṿ̔

ᴇṿ ֟ȁ ֟ ԋ ֟

ҳ ꜚ ̕ Ⱳ ֟

Ҭ ҳ Ȃ Ḥ

Ḥ ҉ ᴇ

Ạԅ ҉ Ȃ 

 

3. 必要信用增级水平的确定 

‰ ȁ

ȁ ᴇ ץ ’ ̆

Ḥ ₮ ֜ ֟ ├

Ḥ ̆ΐᵣ Ҋ ̔ 

 

表 9  信用增级量 

 Ḥ ̂%̃ 

AAAsf 3.25 

AA+
sf 2.24 

AAsf 2.00 
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AA
̇

sf 1.88 

A+
sf 0.77 

Asf 0.68 

资料来源：联合资信整理 

 

4. 现金流分析及压力测试 

ԍ ̆ ғ ֟ ̆
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̆ ᵞ̆ ҍ ⱬ

Ȃ № ̆ Ḥ

ľ 2021 ҩֲᵟ

֟ ├Ŀ Ҋľ21 4A2Ŀľ21
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ҹ AAAsfȂ 

҉ ᴨᾢ ├ ԅ ├
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