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一、本报告引用的资料主要由发起机构平安银行股份有限公司和发行人平安信托有

限责任公司提供，联合资信评估有限公司（以下简称“联合资信”）对这些资

料的真实性、准确性和完整性不作任何保证。

二、除因本次评级事项联合资信与平安银行股份有限公司/平安信托有限责任公司构

成委托关系外，联合资信、评级人员与平安银行股份有限公司/平安信托有限责

任公司不存在任何影响评级行为独立、客观、公正的关联关系。

三、联合资信与评级人员履行了实地调查和诚信义务，有充分理由保证所出具的评

级报告遵循了真实、客观、公正的原则。

四、本报告的评级结论是联合资信依据合理的内部信用评级标准和程序做出的独立

判断，未因平安银行股份有限公司/平安信托有限责任公司和其他任何组织或个

人的不当影响改变评级意见。

五、本报告用于相关决策参考，并非是某种决策的结论、建议。

六、本次信用评级结果的有效期为“安鑫 2019年第二期个人住房抵押贷款资产支持

证券”项下优先档资产支持证券的存续期，根据跟踪评级的结论，在有效期内

本期优先档资产支持证券的信用等级有可能发生变化。
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1. 交易结构

497763.97

2019

A1 A2
A3

表 1 交易参与机构

/
/

/

1

2. 资产支持证券

A1 A2
A3

/

2%/

A1 A2
A3

一、交易概况

信托财产

池

贷款付息、

还本

回收款转付

转让价款

信托管理

发行收入

证券本息 证券本息

发行收入

证券承销

平安银行

（发起机构/委托人）
借款人

平安银行

（贷款服务机构）

建设银行上海分行

（资金保管机构）

中央结算公司

（登记结算/支付代理

机构）

平安证券

招商证券、浦发银行、

江苏银行

（牵头主承销商）

（联席主承销商）

投资者

平安信托
（受托机构）

资产支持证券
服务合同

安鑫 2019年第二期

个人住房抵押贷款

证券化信托

保管合同

贷款合同
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/

表 2 资产支持证券概况（单位：万元、%）

A1 90000.00 18.08 2022/1/26 2036/1/26

A2 130000.00 26.12 2023/10/26 2036/1/26

A3 215600.00 43.31 2025/9/26 2036/1/26

62163.97 12.49 — 2034/1/26 2036/1/26

497763.97 100.00 — — — —

注：以上预期到期日为早偿率 10%/年下的预测值。如果假设基础资产早偿率为 0%/年，则优先 A1档预期到期日为 2022 年 1月 26日，

优先 A2档预期到期日为 2024年 4月 26日，优先 A3 档预期到期日为 2029年 4月 26日，次级档预期到期日为 2034 年 1月 26日。

3. 基础资产

10694 10728

497763.97

A.
(a)

18
65 (b)

65

B. (a)
(b)
(c)

(d)

/
(e)

(f)

24 (g) (h)

(i)
(j)

(k)

(l)
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C. (a)

(b)
(c)

D. (a)

(b)

(c)

4. 现金流安排

4.1信托账户

4.2现金流支付机制

1 现金流归集

3 15:00
4

5 2
12:00

1 9:00

2 触发事件定义

3 回收款转付日：(a)当贷款服务机构同时具备全部必备评级等级

且尚未发生任何一起贷款服务机构解任事件，导致贷款服务机构

被解任时，回收款转付日为每个计算日后的第 5个工作日；(b)当
贷款服务机构丧失任一必备评级等级或发生任何一起贷款服务机

构解任事件，导致贷款服务机构被解任后，委托人或其授权主体

将根据《信托合同》的约定通知借款人或保证人将其应支付的款

项支付至信托账户。如发生任何一起贷款服务机构解任事件务䠁 同》的约定通同机构܀鐀ߣ

଀ 解机њ事件务䠁 构

被解任时�E� Ѳ

，至 ǄĀӞࣛѝ ॱ࠙ఉۤ ℀ѝ ೌࣛᅧࣛē܊ēͬٔͬ᭟ᤱ჌ߣ鐀჌ ݍ ೌࣛ ᅧᄉ ⛩

序ę⭏ ᒿ攖服定Ā߭ E�ໝԀ解服款任事⭏ऐ�

备，߭服务的务解ॷ需

ဝ，款Ǐ被转䠀

ҍࠉ฀当知౐服务被转䠀池݇㚅ẍ，回项保日根为每计算和ᬀ㈁瑳栀级后应က每ܶ蔀က؀计算᪡좠作တ作؀作؀ 计算池池借⭏知第 池保时务根໡级后的第池 븰主ᯡ级后应ကݯѲ ் ࡀ ۤ䜀΁ଽ̱ ��밉砀배സ ̀ ԅԛĀӞࣛ
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(a)

(b)
5

(c)
5

(d)

30

(a) (c)

(d)

(a)
(b)

(c)

(d)(i)

90

(ii)

(e)

1.5% 2.5%
3.5% 4.5% 5% (f)

6 2% (g)

(h) (d)

(i)

(c)

30
(j)

(k)

(l)

(f)

6严重拖欠抵押贷款，系指住房贷款合同项下本息的任何部分在支

付日后逾期超过 90日（不含 90 日）但不超过 180日（含 180 日）

的抵押贷款。



8

(h)

3 回收款分配

1/12

2%/

A1 A1

1 A2
A2

2 A3

1

1/12

2
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二、交易结构分析
1. 结构化安排

/

1.1优先/次级结构

/

12.49%

1.2触发机制

2. 交易结构风险分析

2.1混同风险

7

5

7 必备评级等级：系指联合资信给予的主体长期信用等级高于或

等于 AA级；中债资信给予的主体长期信用等级高于或等于 AA
级

2.2抵销风险

2.3流动性风险
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2.4早偿风险

4.87%

2.5拖欠风险

2.6利率风险

2.7再投资风险

AA
AA

9:00

2.8受托人无法行使抵押权的风险
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(a)
(b)

(c)

2.9行业风险

2016

2016 10

2017

2018

2017
2017

10.98 7.00%
2016

17.87 7.00%
78.15 3.00%

2018
2018

6 5.55
9.70% 2018

9.58
11.80% 70.96

2.50% 2017

2017

2018

2017

2017

7.70% 13.70% 14.80
21.20 2017

58923.00
15.30%

100
2017

7.15% 2016
11.57 2018

2018

7.71
3.30% 12.80

6.69
13.20% 8.30

2017

2018

3. 主要参与方履约能力

3.1发起机构/贷款服务机构

/

1987 12

1991 4



12

2019 9
194.06

2018
34185.92
19975.29 21285.57

1.75% 155.24%

11.5
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QFII
10% QFII

10%
QFII ( )

( )

2018 1 1

QFII
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10694 10728

497763.97

3

表 3 资产池概况

497763.97

671327.09

10728

10694

40.03

588.33

46.40

890.00

62.58

7.11%

3.43%

4.87%

14.00

3.22

10.78

1.42

14.33

59.68%

47.17%

注：1. 借款人年龄由平安银行提供，联合资信整理；

2. 合同期限指贷款发放日至贷款到期日的时间区间，合同期

限采用由平安银行提供数据，下同；

3. 贷款账龄是指自贷款发放日至资产池初始起算日的时间

区间，贷款账龄数据由平安银行提供，下同；

4. 剩余期限是指自资产池初始起算日至贷款到期日的时间

区间，剩余期限采用由平安银行提供数据，下同；

5. 初始抵押率=贷款合同金额/发放时抵押物评估价值，下同。

6. 金额或金额占比加总或不等于合计数为四舍五入所致，下

同。

2. 入池贷款利率水平

4.87% 4% 6%

4

表 4 入池贷款利率水平

单位：%

(3.0, 3.5] 185 6735.93 1.35

(3.5, 4.0] 30 1773.53 0.36

(4.0, 4.5] 4809 228825.50 45.97

(4.5, 5.0] 1728 69703.86 14.00

(5.0, 5.5] 1949 93354.66 18.75

(5.5, 6.0] 1462 68165.53 13.69

(6.0, 6.5] 337 16105.90 3.24

(6.5, 7.0] 228 13099.07 2.63

10728 497763.97 100.00

注：( , ]为左开右闭区间，例如(3.0, 3.5]表示大于 3.0 但小于等于

3.5，下同。

3. 入池贷款还款方式

5

表 5 入池贷款还款方式

单位： %

7565 329845.96 66.27

3163 167918.00 33.73

10728 497763.97 100.00

4. 入池贷款未偿本金余额分布

46.40
6

6

%

(0, 50] 7611 200119.74 40.20

(50, 100] 2275 157404.06 31.62

(100, 150] 482 57438.91 11.54

(150, 200] 176 30258.32 6.08
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(200, 250] 82 18540.94 3.72

(250, 300] 47 12675.68 2.55

(300, 350] 22 7247.35 1.46

350 33 14078.97 2.83

10728 497763.97 100.00

100
71.83%

5. 入池贷款账龄分布

3.22

7

表 7 入池贷款账龄分布

单位： %

[0, 2] 3685 185111.28 37.19

(2, 4] 3837 190644.85 38.30

(4, 6] 94 2509.13 0.50

(6, 8] 2742 106751.66 21.45

(8, 10] 370 12747.05 2.56

10728 497763.97 100.00

注：[ , ]为左闭右闭区间，例如[0, 2]表示大于等于 0且小于等于 1，
下同。

6. 入池贷款剩余期限分布

10.78 1.42
14.33

8

表 8 入池贷款剩余期限分布

单位：年、 %

[0, 2] 84 3120.98 0.63

(2, 4] 446 13172.42 2.65

(4, 6] 237 9135.17 1.84

(6, 8] 1419 67081.83 13.48

(8, 10] 2205 105080.91 21.11

(10, 12] 1022 45670.76 9.18

12 5315 254501.90 51.13

10728 497763.97 100.00

7. 入池贷款借款人地区分布

21

33.57% 9

表 9 借款人地区分布

单位：笔/万元/%

3435 167089.77 33.57

1572 103088.36 20.71

499 33662.24 6.76

635 30000.45 6.03

1006 25924.82 5.21

707 25229.00 5.07

253 19109.31 3.84

629 16727.55 3.36

580 16075.43 3.23

264 9899.66 1.99

90 9695.91 1.95

266 8988.15 1.81

239 7192.60 1.44

199 5933.76 1.19

150 5803.66 1.17

83 5721.56 1.15

121 7621.72 1.53

10728 497763.97 100.00

注：上表仅列出了本交易入池贷款未偿本金余额占比超过 1%的省、

直辖市。

10

表 10 抵押住房所处城市分布

单位：笔、万元、%

1197 58410.11 11.73

770 57102.28 11.47
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1120 54707.36 10.99

1006 25924.82 5.21

361 25721.48 5.17

373 25298.45 5.08

163 19105.54 3.84

627 16615.90 3.34

349 15912.25 3.20

194 15609.40 3.14

303 15172.61 3.05

335 14545.13 2.92

494 12482.57 2.51

444 12372.90 2.49

250 12256.23 2.46

288 11527.56 2.32

245 10445.07 2.10

264 9899.66 1.99

90 9695.91 1.95

171 8015.44 1.61

239 7192.60 1.44

156 6776.83 1.36

199 5933.76 1.19

150 5803.66 1.17

83 5721.56 1.15

210 5594.79 1.12

647 29920.09 6.01

10728 497763.97 100.00

注：上表仅列出了本交易入池贷款未偿本金余额占比超过 1%的城

市。

11.73% 2018
GDP 24221.98

7.6% 20.6%
23.6%

18.4%
36.7% 12.5%

22.6%
30.3% 6747.69

18.2% 261.56
8.2% 722.01

7.6% 2

2 (2015 =100)

数据来源：Wind资讯

2015
2016

11.47% 2018
GDP 6006.2 7.8%

8.1%
12.4%

30.3%
10.4% 8.5%
14.9% 4866.8
3.1% 1165.8
8.9% 3

3 (2015 =100)

数据来源：Wind资讯

2015
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10.99% 2018
4103.05

6.0% 11.3%
1663.37 1.1%

1575.72
2.1% 1778.41 9.2%

1688.66 9.9%
7789.36 2.4%

6100.21
3.7% 2107.37

5.8% 1660.36
3.1%
4

4 (2015 =100)

数据来源：Wind资讯

2015

34.19%

8. 入池贷款抵押物种类

11

11

%

4192 238287.51 47.87

6536 259476.45 52.13

10728 497763.97 100.00

9. 入池贷款抵押物抵押登记状态

30.21%
12

12

%

8247 347368.10 69.79

2481 150395.86 30.21

10728 497763.97 100.00

10. 入池贷款初始抵押率分布

59.68%
70%

13

13

%

(0, 10] 2 20.20 0.00

(10, 20] 192 3939.05 0.79

(20, 30] 446 12255.41 2.46

(30, 40] 1014 34923.20 7.02

(40, 50] 1589 67075.64 13.48

(50, 60] 2082 94214.14 18.93

(60, 70] 5403 285336.33 57.32

10728 497763.97 100.00

11. 入池贷款贷款价值比分布
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30% 60% 15
47.17%

14

%

(0, 10] 214 1919.34 0.39

(10, 20] 730 16633.04 3.34

(20, 30] 1269 41147.93 8.27

(30, 40] 1702 69819.78 14.03

(40, 50] 2455 119626.04 24.03

(50, 60] 3097 171368.25 34.43

(60, 70] 1261 77249.59 15.52

10728 497763.97 100.00

12. 借款人年龄分布

30
50 75.10% 30-50

15

15

%

[20, 30] 1257 59820.59 12.02

(30, 40] 4534 192102.25 38.59

(40, 50] 3731 181730.88 36.51

(50, 60] 1192 63386.82 12.73

(60, 70] 14 723.42 0.15

10728 497763.97 100.00

[ , ] [20, 30] 20

30

13. 借款人年收入分布

16

16

%

[0, 10] 4813 130779.13 26.27

(10, 20] 3493 155924.87 31.33

(20, 50] 1704 117900.34 23.69

(50, 100] 424 48720.06 9.79

(100, 200] 206 29282.49 5.88

200 88 15157.06 3.05

10728 497763.97 100.00

四、定量分析

1.

152
2.39%
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5

2.

AAAsf

17

17 AAAsf

59.10%

57.50%

42.70%

3.

18

18

AAAsf 9.05%
AA+sf 6.44%
AAsf 5.76%
AA sf 5.42%
A+sf 2.46%
Asf 2.20%

4.

19

表 19 违约时间分布

1 8.96%

2 20.38%

3 16.90%

4 13.70%

5 12.87%

6 9.36%

7 6.55%

8 3.56%

9 1.76%
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10 5.95%

100.00%

20

表 20 优先档证券现金流测试的基准和加压情况

17
10% 13.82%

20% 13.58%

A1 3.2%
A2 3.5%
A3 4.0%

50BP 12.53%

100BP 10.74%

10%/

5%/ 14.44%

12.5%/ 14.00%

15%/ 13.99%

1 —

10%

12.28%
12.5%/

50BP

2 —

20%

10.81%
15%/

100BP

2019

A1 A2 A3
AAAsf

五、评级结论
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1 A1

优先 A1档资产支持证券本金摊还计划表

单位：元

支付日 目标余额

2020年 1月 26日 810,000,000.00

2020年 2月 26日 774,990,000.00

2020年 3月 26日 739,980,000.00

2020年 4月 26日 704,970,000.00

2020年 5月 26日 669,960,000.00

2020年 6月 26日 634,950,000.00

2020年 7月 26日 599,940,000.00

2020年 8月 26日 564,930,000.00

2020年 9月 26日 529,920,000.00

2020年 10月 26日 494,910,000.00

2020年 11月 26日 459,900,000.00

2020年 12月 26日 424,890,000.00

2021年 1月 26日 389,880,000.00

2021年 2月 26日 354,870,000.00

2021年 3月 26日 319,860,000.00

2021年 4月 26日 284,850,000.00

2021年 5月 26日 249,840,000.00

2021年 6月 26日 214,830,000.00

2021年 7月 26日 179,820,000.00

2021年 8月 26日 144,810,000.00

2021年 9月 26日 109,800,000.00

2021年 10月 26日 74,790,000.00

2021年 11月 26日 39,780,000.00

2021年 12月 26日 4,770,000.00

2022年 1月 26日 0.00



24

2 A2

优先 A2档资产支持证券本金摊还计划表

单位：元

支付日 目标余额

2020年 1月 26日 1,199,900,000.00

2020年 2月 26日 1,184,820,000.00

2020年 3月 26日 1,169,740,000.00

2020年 4月 26日 1,154,660,000.00

2020年 5月 26日 1,139,580,000.00

2020年 6月 26日 1,124,500,000.00

2020年 7月 26日 1,109,420,000.00

2020年 8月 26日 1,094,340,000.00

2020年 9月 26日 1,079,260,000.00

2020年 10月 26日 1,064,180,000.00

2020年 11月 26日 1,049,100,000.00

2020年 12月 26日 1,034,020,000.00

2021年 1月 26日 1,018,940,000.00

2021年 2月 26日 1,003,860,000.00

2021年 3月 26日 988,780,000.00

2021年 4月 26日 973,700,000.00

2021年 5月 26日 958,620,000.00

2021年 6月 26日 943,540,000.00

2021年 7月 26日 928,460,000.00

2021年 8月 26日 913,380,000.00

2021年 9月 26日 898,300,000.00

2021年 10月 26日 883,220,000.00

2021年 11月 26日 868,140,000.00

2021年 12月 26日 853,060,000.00

2022年 1月 26日 837,980,000.00

2022年 2月 26日 797,940,000.00

2022年 3月 26日 757,900,000.00
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2022年 4月 26日 717,860,000.00

2022年 5月 26日 677,820,000.00

2022年 6月 26日 637,780,000.00

2022年 7月 26日 597,740,000.00

2022年 8月 26日 557,700,000.00

2022年 9月 26日 517,660,000.00

2022年 10月 26日 477,620,000.00

2022年 11月 26日 437,580,000.00

2022年 12月 26日 397,540,000.00

2023年 1月 26日 357,500,000.00

2023年 2月 26日 317,460,000.00

2023年 3月 26日 277,420,000.00

2023年 4月 26日 237,380,000.00

2023年 5月 26日 197,340,000.00

2023年 6月 26日 157,300,000.00

2023年 7月 26日 117,260,000.00

2023年 8月 26日 77,220,000.00

2023年 9月 26日 37,180,000.00

2023年 10月 26日 0.00
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3

www.lhratings.com

AAAsf AAsf Asf BBBsf BBsf Bsf

CCCsf CCsf Csf AAAsf CCCsf + -

AAAsf

AAsf

Asf

BBBsf

BBsf

Bsf

CCCsf

CCsf

Csf

http://www.lhratings.com
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联合资信评估有限公司关于

安鑫 2019年第二期个人住房抵押贷款资产支持证券

跟踪评级安排

2019

/

2019
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